Phu luc |
PO AN QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TI LE 1/2000)
KHU DAN CU PO THI, DICH VU, DU LICH TAM HOA — TAM TIEN,
KHU KINH TE MO CHU LAI
(Ban hanh kém theo Nghi quyét sé  /NQ-HPND ngady 2416/2025
ciia Hji dong nhan dan tinh Quang Nam)

1. Tén do 4n: Quy hoach phan khu xy dyng (ty 1¢ 1/2.000) Khu dan cu d6
thi, dich vu, du lich Tam Hoa — Tam tién.

2. Pham vi, ranh gi6i, quy mo 1ap quy hoach:

a) Pham vi: Thudc x4 Tam Hoa va x4 Tam Tién, huyén Nai Thanh, tinh
Quang Nam.

b) Ranh gioi:

- Phia Pong Bac  : Giép bién Pong;

- Phia Pong Nam  : Giap dat dinh hudéng quy hoach khu phi thué quan va
song Truong Giang;

- Phia Tay Nam : Gidp song Truong Giang;

- Phia Tay Bic : Giap song Truong Giang va song Tam Ky.

¢) Quy mo nghién ctru 12p quy hoach: 1.678,41 ha.

3. Tinh chéit khu vue 14p quy hoach:

Khu chire nang hdn hop thudc Khu kinh t¢ m¢ Chu Lai, gom céc khu chire
nang: Khu dan cu do thi, khu du lich, dich vu va mét s6 khu chirc nang khéac.

4. Cac chi tiéu kinh té - ky thuat cia dd an:

- Chi tiéu dan sé: Dy kién dung nap khoang 90.000 ngudi.

- Cac chj tiéu dat dai va hg tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi: Puoc tinh toan
theo tiéu chuan do thi loai II, dong thoi phu hop theo chi tiéu ap dung doi voi
tung khu chirc nang, xac dinh theo d6 an diu chinh Quy hoach chung Khu kinh
t¢ m¢ Chu Lai va cac quy dinh hién hanh.

5. Noi dung quy hoach:

5.1. Quy hoach sir dung dat:

BANG CAN BANG SU DUNG PAT

STT | Chitc niing sir dung ciia 6 ph6/6 dat | Ky hiéu Dl%;:;)l ch "l(“g}ol)e
1 | Nhomnha & 374,00 | 22,28
2 | Hon hop nhom nha & va dich vu HH 82,62 4,92
3 |Yte YT 695 0,41
4 | Van hoa 18,86 1,12




STT | Chitc niing sir dung ciia 6 ph6/6 dat | Ky hiéu Dlg(:;:at)l ch ](132)1)‘;

5 | Thé duc thé thao TDTT 1054 | 0,63
6 Giao duc 35,40 2,11
7/ | Cay xanh sir dyng cong cOng 184,11 | 10,97
8 | Cay xanh chuyén dung CXCD 31,64 1,89
9 Cay xanh stir dung han ché CXHC 32,47 1,93
10 | Co quan, try s& CQ 2,93 0,17
11 | Khu dich vu DV 163,59 9,75
12 | Khu dich vu du lich DL 88,04 5,25
13 | Di tich, tbn giao TG 0,65 0,04
14 | Anninh AN 2,50 0,15
15 | Giao thong 303,99 | 18,11
16 | Bai do xe P 31,55 1,88
17 Nghia, trang ‘ NT 0,25 0,01
18 Ii;Ihéé‘;héng cong trinh ha tang k¥ thuat HTKT 11.29 0,67
19 | San xuét ndng nghiép NN 27,65| 1,65
20 | Rung phong ho PH 133,12 7,93
21 | Song, suoi, kénh, rach MN 87,27 5,20
22 | Mit nude ven bién NB 2351 1,40
23 | Béicat BC 25,48 1,52

Tong 1.678,41 | 100,00

5.2. Phan khu chtic ning, t6 chirc khong gian kién tric canh quan:
a) T6 chuc khong gian:

- Khu dan cu d6 thi, dich vu, du lich Tam Hoa - Tam Tién dugc dinh huong
tré thanh trung tm do thi, dich vy, du lich cao cép c6 tinh linh hoat va tinh cdng
ddng cao, déng thoi dap tmg duoc dinh hudéng phat trién tré thanh “trai tim cua
Khu kinh t& ma Chu Lai”.

- Hinh thanh trung tdm tai chinh cao cdp voi cac loai hinh hanh chinh van
phong, thuong mai dich vu, trung tdm thuong mai,...Phat trién cac khu thuong
mai - dich vu véi nhiéu tién ich phuc vu nguo1 dan. Ngan chan tinh trang di cu
dén khu vuc khéac, nhd cic cong trinh tién ich da chic ning, ting hiéu qua sir
dung dét.

- Chu trong vi€e cai tao, nang cap, xen cdy trong cac khu vuc lang xom hién
htru song song voi viéc phat trién cac khu vyc moi. Cac khu vuc phat trién ké can
dd thi can duogc két ndi véi cac khu d6 thi hién hitu ca vé ha tang va canh quan.

- Cac hanh lang cay xanh - khong gian mé can duoc st dung dé dinh dang
nhitng khu vuc phat trién d6 thi cling nhu két n61 cau trac d6 thi khac nhau.
Mang ludi khong gian mé, bao gdom: cong vién, mat nudc khong gian cong cong




doc truc trung tam, cac khu vuc cdy xanh canh quan can dugc bd tri phan tan
trong cac khu dan cu cling nhu trong cac khu trung tam do thi.

- Két ndi cong dong thong qua khong gian ning dong, day stc sbng giira
dan cu dia phuong va khach du lich.

- T6 chirc cac md hinh va hé théng khong gian trai nghiém dich vu, du lich
cao cap voi h¢ thong cac khach san nghi dudng, cac khu ¢ cao cap tam nhin
hudng bién va hudng song, dang cap sang trong.

- Khai thac t6i da hiéu qua tiém nang phat trién kinh té voi dic trung 13
khai thac du lich, tao méi truong dau tu hip dan.

- Xay dung két cdu ha tang dong bo; t6i da hoa két ndi giita cac khu chirc
nang cua khu d6 thi. Nang cao ning luc giao thong cong cong; phét trién van
tai hanh khach da phuong tién. Phét trién hé thong duong sat nhe van chuyén
hanh khach lién két Pa Nang - Tam Ky - NGi Thanh - san bay Chu Lai - cang
Dung Quat.

b) Phan khu chttc nang:

Toan b6 phan khu Tam Hoa - Tam Tién duoc phan thanh 6 khu chirc ning
chinh gom:

- Khu vyc 1: Khu trung tdm hanh chinh - tai chinh thinh vugong, quy moé
dién tich khoang 267,26 ha. Nam tai khu vuc trung tam cua phan khu, thudc dia
gi61 hanh chinh xa Tam Hoa, dugc gidi han bdi phia Pong gidp song Truong
Giang; phia Nam giap Khu cong vién thé duc thé thao va hdn hop trung tim ga;
phia T4y va phia Bic giap kénh nudc. La trung tdm tai chinh, hanh chinh, van
hoa, thuong mai dich vu cong dong do thi, khu phat trién nha & d6 thi mai.

- Khu vuc 2: Cong vién thé duc thé thao va hdn hop trung tdm ga, quy md
dién tich khoang 189,33 ha. Nam tai phia Pong Nam ctia phan khu, thudc dia
gi61 hanh chinh xa Tam Hoa, dugc gidi han bdi phia Pong gidp song Truong
Giang; phia Bac giap khu trung tdim hanh chinh - tai chinh thinh vuong; phia
Nam giap khu phi thué quan; phia Tay giap kénh nudc. La khu cong vién thé
duc thé thao va hon hop trung tim ga.

- Khu vyce 3: Khu dich vu du lich va quang truong bién, quy mé dién tich
khoang 402,87 ha. Nam tai phia Bac va Pong Bic cta phan khu voi duong bo
bién kéo dai thudc dia gid1 hanh chinh ctia 2 xa Tam Hoa va Tam Tién, duoc
gidi han boi phia Pong va Pong Bic giap bién, phia Ty va Tay Nam giap song
Truong Giang. La khu vire du lich, vui choi giai tri cao cap ven bién.

- Khu vuc 4: Khu d6 thi cong vién sinh théai phia Tay, quy m6 dién tich
khoang 271,28 ha. Nam tai phia T4y ctia phan khu, thudc dia gidi hanh chinh x3
Tam Hoa, dugc giéi han bdi phia Pong giap kénh nudc; phia Tay va Bic giap
song Truong Giang; phia Nam giap kénh nudc va Khu trung tdm hanh chinh - tai
chinh thinh vugng. La khu nha & thap tang ven song két hop cong vién sinh thai.



- Khu vuc 5: Khu dé6 thi cong Vi§n sinh thai ban tu nhién Memories Park,
quy mo di¢n tich khoang 360,06 ha. Nam tai phia Nam cua phan khu, thudc dia
gio1 hanh chinh xa Tam Hoa, dugc gioi han boi phia Dong giap kénh nudce, phia
Tay va phia Nam giap song Truong Giang, phia Bac giap Khu trung tam hanh
chinh — tai chinh thinh vuong. La khu vuc ho sinh thai ban tu nhién ket hop du
lich ndng nghi¢p trai nghi¢m ven song, phat trién do6 thi mdi va cac tién ich do
thi hién dai.

- Khu vuc 6: Khu hon hop di’ch vy, du lich ven song, quy mo dién tich
khoang 187,61 ,ha. Nam tai phia Bac ctia phan khu, thudc dia gidéi hanh chinh
cua xa Tam Tién, dugc gidi han boi phia Pong gidp song Truong Giang, phia
Tay giap song Tam Ky, phia Nam gidp khu con ven song, phia Bac giap khu vuc
dan cu. La khu vuc du lich trai nghiém ven song vai cac tién ich do thi hién dai.

5.3. Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat:

Tuan thu theo theo Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ném, 2021
cua Bo Xay dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuén ky thuat quoc gia
vé Quy hoach xay dung; Thong tu 15/2023/TT-BXD Ban hanh QCVN
07:2023/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia vé Hé thoéng cong trinh ha tang ky
thuat va phu hop d6 an diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té mo
Chu Lai dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050.

6. Cac gidi phap bao vé méi truwong:

a) Céc giai phap chinh vé bao vé méi truong:

- St dung nang lugng tai tao.

- Uu tién phat trién mo hinh kién tric xanh, duy tri, m¢ rong va bao vé dién
tich mat nuoc.

- Khuyén khich sir dung cong nghé than thién méi truong, cac phuong tién
giao thong cong cdng, st dung ning luong sach.

- St dung, khai thac hop ly nguon tai nguyén ngudn nude, dam bao cac quy
dinh v€ moi trudng.

- Pau tu hé théng thiét bi cho viéc phan loai va thu gom rac thai sinh hoat.

- Xay dung hé théng thoat nudc hop vé sinh.

- T6 chtrc khong gian cay xanh va cac khong gian md trong do thi,...Trong
cac hanh lang cdy xanh véi nhiéu dai cdy xanh nham cai thi¢n h¢ sinh thai, giam
6 nhiém khong khi, tiéng on.

- Xay dung hé thong quan trac, giam sat dinh ky vé méi truong va cac khu
vuc khac c6 nguy co gdy 6 nhiém méi truong.

b) Cac giai phap thich img va giam thiéu bién ddi khi hau:

- Nang cao nhan thirc va ning luc ctia cong ddng, thich Gng véi bién d6i
khi hau.



- Long ghép van dé thich tmg bién doi khi hau trong ké hoach phat trién

khu quy hoach.
- }16 trg phat trién sinh ké bén vimg cho cong ddng dé bi tén thuong do

bién doi khi hau.

- Kién ¢d hoa nha 6, cong trinh chiu gié bao, ngap lut; xay dung hé théng
ke bo doc theo song An Tan.

7. Giai phap tai dinh cw va nha ¢ xa hoi:

a) Giai phéap to chirc tai dinh cu:

Cong tac boi thudng giai phong mat bang, tai dinh cu duoc thuc hién theo

céc quy dinh hién hanh. BO trf tai dinh cu tai cic Khu tai dinh cw Tam Hoa thude
Quy hoach phan khu Khu dan cu d6 thi, dich vy, du lich Tam Hoa — Tam Tién.

b) Giai phép nha ¢ xa hoi:

- Puoc xéc dinh theo pham vi phan bé trong d6 an, dién tich xay dyng nha ¢
xd hoi phu hop voi Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 vé quy
dinh chi tiét mot so diéu ctia Luat Nha & veé phat trién va quan 1y nha & xa hdi.

- V¢é ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat: Pugc bd tri dong bd trén tong the

Khu déin cu d6 thi, dich vy, du lich Tam Hoa — Tam Tién, dam bao cac yéu t6 vé
cong trinh dich vy, tién ich cong cong, thiét ché vin hoa.

8. Nhirng du an wu tién dau tw va nguon von thuce hién:
a) Peé xuat dy an can uu tién dau tu:

- Pau tu déng bo ha tang ky thuat, ha tang xa hoi toan khu do thi: Gom cac
tuyen duong giao thong; cac tuyén duong dién, tram blen ap; xay dung duong
éng cap nudc chinh; tuyén 6ng thoat nudc mua; du’ong 6ng thoat nudc thai va
tram x 1y nudc thai; tram trung chuyén chét thai ran, .

- Pau tu tuyén dudng truc chinh Khu d6 thi nbi Quéc 16 QL1A véi tuyén
V6 Chi Cong va khu Quang trudong bien Tam Hoa.

- Pau tu tuyén dudng sit do thi két n6éi Trung tdm thanh phd Pa Nang —
Hoi An — Tam Ky - Chu Lai.

b) Nguodn von dau tu:
- Ngudn von dau tu cong.

- Cac nguon von cua cac chu dau tu du an va cadc ngudn von hop phap khéc.



